泰安高新区不动产登记联席会议制度
(征求意见稿)

第一条  为加强泰安高新区房地产市场监管，巩固房地产开发历史遗留问题专项整治成果，规范房地产开发项目管理和不动产登记工作，依法维护购房者合法权益，促进社会和谐稳定，建立泰安高新区不动产登记联席会议制度。
第二条  联席会议由财政财务管理部、经济发展部、法院、检察院等相关职能部门组成（具体名单附后），主要职责是指导全区房地产市场监管工作，研究解决房地产开发项目中影响不动产登记的相关问题，确定处置意见并监督执行；处理房地产开发项目历史遗留问题；完成领导交办的其他工作。
第三条  联席会议由管委会分工负责同志负责主持日常召集工作，成员单位主要负责同志或分工负责同志为成员。因工作需要调整、增加联席会议成员的，由所在部门、单位提出书面意见，报联席会议召集人确定。
第四条  联席会议原则上每半年召开一次，根据工作需要可临时召开全体会议或部分成员会议。
第五条  联席会议办公室设在自然资源和规划分局，主要职责是组织筹备联席会议；提出联席会议需要研究解决的问题和事项；协调、督促各成员单位落实联席会议决定；汇总并通报各成员单位有关工作落实情况，对落实不力造成不良影响的，报联席会议追究部门及个人的责任；组织有关成员单位完成联席会议交办的其他事项。
第六条  联席会议办公室提出需要研究解决的问题和事项，报召集人审定会议议题，确定联席会议时间及形式，由召集人或者召集人委托的成员召开。
第七条  联席会议以会议纪要形式明确会议议定事项，印发各相关单位执行。
第八条  联席会议各成员单位要按时参加会议，根据职责分工主动落实联席会议研究布置的各项任务，及时报送工作情况；要互通信息，加强配合，相互支持，形成工作合力。
第九条  联席会议成员单位要确定一名联络员。联络员因工作变动需要调整的，由所在单位及时调整，并报联席会议办公室备案。
第十条  本制度由泰安高新区不动产登记联席会议办公室负责解释，自发布之日起施行。
附件：1.泰安高新区不动产登记联席会议成员单位名单及工作职责
2.泰安高新区不动产登记联席会议实施方案
3.泰安高新区不动产登记联席会议联络员名单
4.泰安高新区不动产登记联席会议不动产登记问题初步处理意见呈报表
附件1
泰安高新区不动产登记联席会议

成员单位名单及工作职责

一、成员名单
组  长：段崇海  管委会二级调研员
副组长：孙宁斌  管委会四级调研员
成  员：韩炳奎  财政财务管理部部长
      陈  涛  经济发展部部长
郑金铭  建设管理部部长
宗  利  行政审批服务部部长、党支部书记
      刘西营  综合行政执法局局长
      朱春生  关工委办公室主任
颜丙洪  综合管理部副部长、宣传工作办公室主任
孙  宁  社会事务服务中心信访政
法维稳办公室
      杨和瑞  市场监管分局局长
      宋尊柱  税务局党委书记、局长
      苗  笋  公安分局党委书记、局长
      周  辉  法院院长
      张宏伟  检察院检察长
      姜延卫  规划服务中心主任
      张  瑞  自然资源和规划分局局长
      孙方杰  司法分局局长
二、工作职责
财政财务管理部：负责落实上级解决房地产开发项目开发建设和不动产登记的相关政策；落实全市解决房地产开发问题项目中金融支持的相关政策，指导、监督各金融机构贯彻落实房地产信贷政策，积极协调金融机构对接房地产开发问题项目融资需求、对符合条件的企业落实信贷担保等支持。
经济发展部：负责全区商品房涉房收费的监管工作。
建设管理部：负责房地产行业管理工作，加强商品房预（销）售、商品房网签备案和预售资金管理，向相关部门提供房地产市场运行情况有关信息；负责房地产开发项目人防政策执行情况的监督检查。
行政审批服务部：负责全区房地产开发项目建设审批服务相关工作。
综合行政执法局：负责全区房地产领域内行政执法，做好房地产开发项目园林绿化、环卫设施设备的验收工作。
关工委：负责规范房地产市场发展的监督工作，对规范房地产市场健康发展提出建议。
宣传工作办公室：主要负责配合主管或职能单位统筹做好对外宣传报道。
社会事务服务中心：负责房地产开发项目来信来访的登记、受理、交办、督办，做好矛盾纠纷的疏导和协调化解工作。
市场监管分局：负责商品房交易价格行为监管工作，严厉打击房地产销售不执行明码标价规定、强制或变相捆绑销售、虚构原价、虚假折扣优惠等违法行为。
税务局：分析研究房地产交易环节税收政策、形势，提出有关政策建议；向联席会议部门、单位提供本区房地产税收、房地产开发企业纳税等方面信息。
公安分局：加强对房地产市场苗头性、倾向性违法犯罪信息的收集与分析，加大对房地产开发项目中发生的违法犯罪典型案例、犯罪动态的曝光力度，及时向社会发布预警信息。
法院：负责依法指导房地产开发问题项目的处置工作。
检察院：负责依法指导房地产开发问题项目的处置工作。
规划服务中心：统筹负责房地产开发项目的初审上报工作。
自然资源和规划分局：统筹负责房地产开发项目土地报批、供应计划、不动产登记发证等工作，做好职责落实及监管工作。
司法分局：负责规范房地产项目开发建设、不动产登记、市场监管的重大决策事项和规范性文件合法性审查工作。
附件2
泰安高新区不动产登记联席会议实施方案

为落实《泰安市不动产登记联席会议制度》的通知（室字〔2020〕15号）要求，加强房地产市场监管，巩固房地产开发历史遗留问题专项整治成果，规范房地产开发项目管理和不动产登记，依法维护购房者合法权益，促进社会和谐稳定，结合我区实际，制定本方案。
一、工作范围
2018年12月31日前,在泰安高新区国有建设用地上,已建成并交付使用,符合土地利用规划和城乡规划的不动产登记历史遗留问题。
二、联席会议职责
做好全区房地产开发项目历史遗留问题专项整治后续工作。协调解决全区不动产登记问题,提出问题处置政策意见,拟定工作推进措施并监督执行。实现部门、单位之间信息共享,共同探索规范房地产项目开发建设和不动产登记的有效措施。依法妥善解决房地产开发项目突发事件, 保护群众合法权益,维护社会和谐稳定。完成党工委、管委会交办的其他工作。
三、联席会议办公室职责
组织筹备联席会议;提报需研究解决的问题和事项;协调督促各成员单位落实联席会议决定的相关事项;汇总并通报各成员单位工作落实情况，对落实不力造成不良影响的,由联席会议提出初步意见,移交相关部门处理；组织有关成员单位完成联席会议交办的其他事项。
四、工作原则
一是“政策延续”的原则。不动产登记历史遗留问题，继续按照市“7.9”工作专班相关会议研究确定的问题处理意见进行问题处置。
二是“证缴分离”的原则。对于开发单位欠缴土地出让金等税费不能办理相关手续的，对开发企业欠缴税费追缴与小区居民办证问题相分离，由执收部门下达追缴通知书后，启动相关税费追缴的同时，为业主办理不动产登记。
三是“按照现状核实核测”的原则。对于有规划条件的出让用地按照现状进行规划核测，超容积率部分，补缴土地出让金差价，签订补充合同；对于划拨用地，按现状进行规划核测。
四是“办证与违建相分离”的原则。对小区内业主的违建，实行规划核实与查处分离，先行办理首次登记，凡是业主个人有违建的，对违建登记造册，暂不办理不动产证。
五是“部门共治、各负其责”的原则。联席会议负责政策制定、统筹协调、方案审核、效能监督；各部门按照职责对涉及不动产登记问题项目进行调查摸底, 对调查核实情况的真实性、准确性负责，提出初步处置方案、组织落实和信访维稳等实施工作；各部门各司其职,密切配合,提高手续办理效率,扎实推进专项整治工作。
五、工作流程
（一）各部门按照职责对涉及不动产登记问题项目进行调查摸底，汇总至联席会议办公室。
（二）联席会议办公室负责召集联席会议相关成员单位联络员进行会商，形成初步处理意见，填写《不动产登记问题初步处理意见呈报表》及支撑材料一并报市不动产登记联席会议办公室。
 (三) 召开联席会议，继续按照市“7.9”专班相关会议研究确定的问题处理意见，研究不动产登记历史遗留问题的处置。联席会议议定事项应形成会议纪要,由联席会议办公室审签后印发执行。
（四）登记发证，各部门按照处理意见处置到位后由高新区不动产登记分中心按照联席会议确定的办理意见进行不动产登记。
六、相关工作要求
(一)持续加大依法办案力度，成立房地产开发项目依法办案工作组，加强人员力量，完善办案工作机制，对房地产领域开发建设单位的违法违规行为立案查处，对失信企业和失信人员列入诚信“黑名单”，实施联合惩戒，将公职人员涉嫌违法违纪线索移交相关部门，确保快立案、快查处、快办结、快执行，促进问题项目处置快速落地。
（二）联席会议成员单位按职责分工主动落实联席会议研究布置的任务，及时报送工作情况；各成员单位要建立工作台账,扎实做好联席会议确定意见的落实工作，要定期向联席会议办公室报告工作进展情况，及时处理矛盾纠纷和群众信访投诉。
(三)各成员单位要按职责分工,相互支持,形成合力。对积极工作、勇于担当、攻坚克难的部门单位和个人,予以通报表扬;对主动担当作为,虽经决策风险评估和防范,后期仍出现失误或错误的,予以容错免责;对不担当、不作为、不认真、不负责的部门单位和个人要严肃问责。
(四)问题处置过程中涉及的土地评估、规划核测、房产测绘、质量鉴定、消防整改等需要管委会承担的相关费用，由联席会议据实按照规定程序申请，从收取的土地出让金等相关费用中列支。
附件3
泰安高新区不动产登记联席会议联络员名单

王  浩  财政财务管理部
洒艳慧  经济发展部 
张雪青  建设管理部
朱  磊  行政审批服务部
张  佩  综合行政执法局
吴  岳  关工委
金  利  宣传工作办公室
董长龙  社会事务服务中心信访政法维稳
办公室
桑  晓  市场监管分局
邱涌涛  税务局
姚广胜  公安分局
王  勇  法院
张  涛  检察院 
刘  鹏  规划服务中心
杨中贵  自然资源和规划分局                                    
杨  波  司法分局           
附件4
泰安高新区不动产登记联席会议
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